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1 Voraussetzungen - Anlass

Der Marktrat des Marktes Hohenburg hat am 28.01.2021 fur das Gebiet am sid-westlichen Orts-
rand von Mendorferbuch die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Allgemeines Wohngebiet
G steibat’ beschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Um-
weltbericht zu erstellen, welcher der Begrindung beizufugen ist. Dieser enthélt Angaben zu
Schutzglitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung beriihrt werden. Auf
Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft bzw. auf andere Schutzgtter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmaflinahmen gemacht.

In dem insgesamt 2,5 ha grol3en Geltungsbereich ist vorgesehen, im direkten Anschluss an den
bestehenden Siedlungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Fur eine weitergehende Ausfilhrung zu den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen sei auf den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan verwiesen.

2 Projektbeschreibung - Raumliche und strukturelle Situation

2.1 Lage des Planungsgebiets

Das geplante Baugebiet befindet sich siid-westlich von Mendorferbuch, an einem westexponier-
ten Hang, eingerahmt von Waldern und Geholzreihen.

Die Zufahrt erfolgt tber die StralRe ,Wegéacker® an der auch die Kirche Bruder Konrad mit dem
Friedhof liegt. Diese Stral3e verlauft am stidlichen Rand des Baugebietes hangabwarts bis in den
Wald, in dem sie in einen gepflasterten Feldweg tbergeht. Entlang des Weges Richtung Allertsh-
ofen durchquert man das Buchtal, ein Trockental / Seitental des Lauterachtales.

Nordlich des Baugebietes tragt die hdchste Erhebung im Wald mit 491 m (. NN den Flurnamen
Weinberg, was auf die thermophile Lage hinweisen konnte.
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Auszug aus dem Bayernatlas, Biotopkartierte Flachen (rot schraffiert) mit Ortsbezeichnungen
(geoportal.bayern.de @ Bayerische Vermessungsverwaltung 2021)

2.2 Bestand innerhalb des Geltungsbereichs

Die Flachen im Geltungsbereich sind Uberwiegend ackerbaulich genutzt, im direkten Anschluss
an die bestehende Wohnbebauung von Mendorferbuch befindet sich auch Wiesennutzung.
Durch Feldraine entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Flachen unterteilt, die mit Hecken aus
heimischen Geholzen bestanden sind.
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3 Umweltbericht / Umweltauswirkungen

3.1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswabhl fir die Be-
bauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen fest-
halten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen
Teilen der Begrindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichtes ist es, einen Beitrag zur Berlicksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst
die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutz-
guter Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sach-
guter, einschlielich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Anderungsverfahren vom Anderungs- bis zum Feststel-
lungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs- Grinordnungplan.

3.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Planung

Der Markt Hohenburg beabsichtigt ein neues Wohnbaugebiet stud-westlich von Mendorferbuch
mit dem Namen ,G’steibat (ortsbekannte Flurbezeichnung) auszuweisen. Die geplanten Grund-
stucke befinden im Anschluss an ein bestehendes Wohnbaugebiet ,Am Schlof3acker®.

Ein entsprechender Bebauungs- und Griunordnungsplan fir ein Allgemeines Wohngebiet wird
vorgelegt.

3.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Zielen und ihre Bertcksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung werden im vorliegenden Fall bericksichtigt. Die
Eingriffsregelung wird gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
durchgefihrt (vgl. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’,
2003).

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert als Ubergeordnetes Ziel, dass auf das charakteris-
tische Orts- und Landschaftsbild geachtet werden soll (LEP B 1l 1) sowie eine Zersiedelung der
Landschaft verhindert und Siedlungsgebiete schonend in die Landschaft eingebunden werden
sollen (LEP B II 1.5). Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sind dabei grundsatzlich von
Bebauung freizuhalten (LEP B Il 1.6).

Das Baugebiet liegt im Naturpark Hirschwald, was jedoch als Gebietskategorie kein Ausschluss-
kriterium fUr eine Bebauung darstellt. Vielmehr ist darauf zu achten, dass sich die Lebensbedin-
gungen der ansassigen Bevolkerung im jeweiligen Naturpark durch sanfte Faktoren verbessern.
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Dazu gehdrt auch ein attraktives Wohnumfeld, natirlich vertraglich eingebettet in ansprechende
Landschatft.

Der Bereich zwischen Hohenburg und Mendorferbuch um den Hirschwald herum bis zum Lauter-
achtal gilt laut Regionalplan als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet und tragt die Bezeichnung
LSunteres Vilstal und Lauterachtal mit Seitentalern®.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete. Die angetroffenen Hecken
entlang der Feldraine sind als biotopkartierte Flachen sind im Bearbeitungsraum eingetragen.

Dabei handelt es sich um die Biotope:

Biotophaupt Nr. 6637-0048

Biotopteilflachen Nr.  6637-0048-025

Uberschrift Hecken im weiteren Umkreis von Mendorferbuch und VVoggenhof
Hauptbiotoptyp Hecken, naturnah (95 %)

Weitere Biotoptypen  Magere Altgrasbestande und Griinlandbrache (5 %)

Biotophaupt Nr.  6636-0114

Biotopteilflachen
Nr.

Uberschrift Hecken und Geholze westlich Mendorferbuch und um Allertshofen
Hauptbiotoptyp ~ Hecken, naturnah (80 %)

Weitere Biotopty- Mesophiles Gebuische, naturnah (15 %); Magere Altgrasbestande und Griin-
pen Iandbrache 3 %) Warmellebende Saume und Geblsche (2 %)

6636-0114-114 -115 und -116

Biotopkartierte Flachen (rot schraffiert) (geoportal.bayern.de @ Bayerische
Vermessungsverwaltung 2021) hinterlegt mit dem Geltungsbereich
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3.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

(1) Schutzgut Mensch/Gesundheit

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an. Die wirtschaftli-
chen Nutzungsanspriiche im Planungsgebiet bestehen in erster Linie durch die Landwirtschaft
(Acker/ Griunland).

Auswirkungen
Das Bauvorhaben ist ein bedeutender Zugewinn an Lebensqualitat fur die Gemeinschaft in Men-
dorferbuch, die hier eine Bleibe im Einfamilienhaus mit umliegendem Garten finden.

Baubedingt kann es durch die StraBenerschlieBung, wie auch durch die Bebauung der Grundstii-
cke, zu einer erhéhten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind jedoch vo-
ribergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden beim entsprechenden Schutzgut separat be-
handelt.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen fir die angrenzenden
Flachen und fur das geplante Gebiet zu erwarten.

(2) Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Beschreibung

Fur die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepréagt durch die menschliche Nutzung.
Beim Grol3teil der Uberplanten Flachen handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Die Flurstiicke 57/2 (Teilflache), 64 (Teilflache) und 66 Gmkg. Mendorferbuch werden
ackerbaulich genutzt, wobei FI.Nr. 69 als Griinland (mafig intensiv, Bliihaspekt Hahnenful3) ge-
nutzt wird.

Zwischen diesen Flurstiicken befinden sich mitunter Héhenversatze (Ranken) die mit heimischen
Heckenpflanzen bewachsen sind. Zu finden sind hier Feldahorn, Schlehe, Holunder, Wei3dorn,
Hundsrose, Hartriegel und Wolliger Schneeball. Teilweise lassen sich entlang dieser Feldraine
Ansammlungen von Feldlesesteinen finden. Diese Strukturen sind in der Biotopkartierung erfasst,
siehe oben.

Auswirkungen

Es handelt sich um intensiv genutzte Flachen, die kaum als Lebensraum angenommen werden.
Anders verhdlt es sich bei den Heckenstrukturen, die als lineare Rickzugsorte, bzw. Verknip-
fungsbander in der intensiv genutzten Flur dienen.
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Dieser Biotopverbund geht den Bau einer Wohnbausiedlung verloren. Zwischen den Vorhande-
nen Gehdlzstrukturen am Sidrand und den Waldern im Norden besteht ein Abstand von ca. 60
bis 100 Meter, die zu Uberbricken sind.

Geholze und dichte Hecken diese sind im n&dheren Umfeld in hoher Zahl vorhanden.
Die mobilen Arten kdnnen dorthin ausweichen.

Auf einer externen Ausgleichsflache werden wieder entsprechende Lebensrdaume angelegt, die
diese Strukturen ersetzen.

Auch die neu angelegten Garten werden wieder mit einheimischen Strauchern begriint und die-
nen als Ersatzlebensraum bzw. Trittsteine im Biotopverbund.

Waéhrend des Baubetriebs ist mit gewissen voriubergehenden Beeintrachtigungen (z.B. Baularm)
zu rechnen. Da dies zeitlich begrenzt ist und besonders stérungsempfindliche Arten im Untersu-
chungsbereich ohnehin nicht zu erwarten sind diese Beeintrachtigungen als gering bedeutsam
einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind linear bedeutende Flachen betroffen, so
dass in der Zusammenschau unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen mittlere er-
hebliche Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

(3) Schutzgut Boden

Beschreibung

Im Geltungsbereich mit 25.000 m? werden ca. 8575 m? versiegelt durch Verbau auf den Grund-
stiicken (ca. 7.678 m2) und durch ErschlieBung (ca. 897 m2). Der Rest wird als Hausgarten ange-
legt. Die ZufahrtsstrafR3en sind asphaltiert, die Wege sind grof3tenteils gepflastert, was zwecks der
Barrierefreiheit sehr wichtig ist. Hier kommt ein wasserdurchlassiger Belag zu Tragen. Die Stell-
flachen werden mit Rasenfugenpflaster ausgestattet, was den Versiegelungsgrad mindert und
der Entwasserung des Regenwassers auf dem Grundstiick entgegenkommit.

Dennoch wird ein Grof3teil des bis dato intensiv genutzten Boden verbaut. Eine Minderung des
Versiegelungsgrad durch Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen wird soweit mdglich
angestrebt.

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit "081-A Hochflache der Mitt-
leren Frankenalb® (vgl. ABSP,1999).

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bodenflachen
festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits tGberformt. Es handelt ackerbaulich
genutzte Flachen auf von Ost nach West abfallendem Geléande.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber archaologische Bodenfunde ist in diesem Bereich nichts
bekannt.
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Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Boden-
und Oberflachenform negativ auf die Schutzgiter Boden und Wasser aus. Der natirliche Boden-
aufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leis-
tungsfahigkeit. UbermaRige Bodenverdichtungen oder sogar Bodenverunreinigungen sind zu
vermeiden.

Baubedingt werden Flachen verandert und Oberboden in maximal 2,00 m hohen Mieten zwi-
schengelagert. Durch die Hanglage ist wahrend der Bauphase die Erosionsgefahr etwas erhéht.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird auf Ebenen des Bebauungsplanes im Zu-
sammenhang mit dem Ausgleich fiir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Aus-
gleichswirkung, auch bzgl. des Schutzgutes Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fur die Veréan-
derung der Bodenstruktur infolge der geanderten Bodennutzung mit einer Aufwertung geeigneter
Flachen erfolgen.

Ergebnis
Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses
Schutzgut zu erwarten.

(4) Schutzgut Wasser:
Beschreibung

Im Gebiet befindet sich kein Gewasser. Das Gebiet entwéassert in Richtung Sud-Westen zum
Buchtal (Trockental)

Zum Grundwasserstand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Beim Niederschlagswasser wird angestrebt des auf der Flache grof3tenteils zuriick zu halten. Die
Versickerungsfahigkeit der Freiflachen ist aufgrund der Bodenverhaltnisse im Planungsgebiet
schwer. Dennoch sollen durch Verwendung luft- und wasserdurchlassiger Materialien gewéhrleis-
tet werden, dass Wasser zuriickgehalten werden kann und die Verdunstungsrate moglichst hoch
ist. AbflieBendes Wasser wird mit entsprechenden Schutzvorkehrungen aufgefangen und ge-
drosselt abgegeben.

Auswirkungen

Auf der Flache fur das Allgemeine Wohngebiet wird durch die Versiegelung der Oberflachenab-
fluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die
Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu rech-
nen. Im Baugebiet sind geeignete MalRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. Es ist mit
einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche Eintrage zu
rechnen, das zuséatzlich wahrend der Bauzeit erhdht ist.
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Ergebnis
Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der Verminderungsmafl3nahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

(5) Schutzgut Klima/Luft:

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum kontinen-
talen Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 bis 8 °C und liegt damit im
Mittelbereich fur Bayern. Die jahrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen 650 bis 750
mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist eine
bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus Stralenverkehr und Hausbrand anzunehmen,
die nicht rdumlich abgegrenzt werden kann.

Derzeit bestehen Beeintrachtigungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Falle
wenn Gillle ausgebracht wird.

Auswirkungen

Die Versiegelung groRer freier Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten, dies
ist aufgrund der Kleinrdumigkeit der Planung hier nicht gegeben. Durch den Ausstol3 von Emissi-
onen, durch PKWs ist eine gewisse Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima nicht zu ver-
meiden. Durch die Bebauung wird jedoch weder eine Frischluftschneise noch ein dazugehoriges
Kaltluftentstehungsgebiet maf3geblich beeintrachtigt.

Die Geruchsbelastigung beim Gulle-Ausbringen (in Westwindzone den Hausern direkt vorgela-
gert) wird in Zukunft ausbleiben.

Ergebnis

Insgesamt sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

(6) Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Der uberplante Bereich liegt im Vorbehaltsgebiet ,Landschaft”. Das Wohnbaugebiet wird in land-
schaftlich ansprechender Lage in Bezug auf das direkte Wohnumfeld geplant. Es befindet sich
zwischen zwei Hohenriicken eingebettet in Muldenlage parallel zu einem westexponierten Hang,
der jedoch komplett von Wald umstellt ist. Es befindet sich nicht in exponierter Hohenlage.

Pragend fur den durch den Bebauungsplan beanspruchten Landschaftsausschnitt, sind die land-
wirtschaftliche Flache sowie der Anschluss an bereits vorhandene Wohnbebauung. Im Nordosten
liegt das Siedlungsbereich der Ortschaft Mendorferbuch. Im Siiden schlief3t ein Gehdlzriegel bis
auf eine schmale Zufahrt zu einem weiteren Acker, im Westen und Norden schlie3en Waldberei-
che durchsetzt mit Acker/ Grinland und Heckenkomplexe an.

Vorbelastung in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild ist durch die vorhandene Wohnbebau-
ung in Ortsrandlage ohne Eingriinung zu nennen. Durch die Hanglage ist eine gewisse Fernwir-
kung der Bebauung zu vermuten. Derzeit kann man die vorhandene Bebauung aus westlicher
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Richtung 6stlich von Allershofen sehen. Die neuen Hauser werden deutlich tiefer gebaut und
demnach nicht mehr sichtbar sein (verdeckt durch Wald).

Durch das Baugebiet werden keine bisher unberthrten oder besonders exponierten Bereiche
Uberplant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird mit Wald bzw. Gehdlzriegeln einge-
rahmt, es hat keinerlei Fernwirkung, womit man eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild
bei einer mittleren Empfindlichkeit ausmachen kann.

Fur die Nah- und Nachsterholung spielt das Gebiet keine Rolle, da es sich um eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache handelt, die zudem nicht von Flurwegen durchzogen ist. Die vorhan-
dene StralRe bzw. der Weg ist nach wie vor uneingeschrankt nutzbar. Vielmehr wird durch das
neue Baugebiet eine Sackgasse, der Schlossgartenweg, fir kleinere Spazierrundgange geoffnet
und angeschlossen. AuBerdem wird ein Spielplatz angelegt.

Auswirkungen

Die Planung sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Anschluss an bestehen-
de Wohnbebauung vor. Im Vergleich zur derzeitigen Situation mit ungegliedertem Ortsrand hat
dies keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentli-
chen eine Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstrukturen dar.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen lberbaut. Das Landschafts-
und Ortshild wird somit kleinrdumig verandert, was somit jedoch keine Auswirkungen auf das
landschaftliche Vorbehaltsgebiet hat. Von der Bebauung sind keine bisher unberthrten oder be-
sonders exponierten Bereiche betroffen. Der tUberplante Bereich wird von Wald eingerahmt.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

(7) Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Beschreibung
Es sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrand-lagen
werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintréchtigt. Auch ist eine Beeintrachtigung von
sonstigen Kulturgttern nicht erkennbar.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachguitern wird ausgeschlossen.
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(8) Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
gefliige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Fil-
terfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung
zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezuge sind bei den jeweiligen Schutzgutern vermerkt.

3.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-durchfihrung der
Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung der
biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erwarten las-
sen, da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden.

Das Entfernen von Heckenstrukturen wird durch Begrinungsmalnahmen in den neuen Garten
im neuen Wohnbaugebiet aufgefangen. Der Lebensraum steht in naherer Umgebung mit zahlrei-
chen Flachen zur Verfugung und wird bei der Gestaltung der externen Ausgleichsflachen ent-
sprechend berlcksichtigt.

Auch fir die anderen Schutzgiter wirden sich keine Verdnderungen ergeben.
4  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft sowie auf die Schutzgiter
Mensch und Kultur- und Sachgiter méglichst gering zu halten, werden umfangreiche Maf3nah-
men zur Vermeidung und Minderung der projektspezifischen Eingriffe durchgefiihrt. Im Grundsatz
sind folgende stadtebauliche Aspekte der Vermeidung bzw. Minimierung der durch den B-Plan zu
erwartenden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zuzuordnen:

¢ Anbindung der Bauflachen an bestehende Siedlungsstrukturen mit Wohnbebauung

e Bebauung von durch La&rmimmissionen bereits vorbelastete Flachen.

Daruiber hinaus sind bezogen auf die einzelnen Schutzguter folgende Festsetzungen als Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen im B-Plan anzusehen:

Schutzgut Mensch

e Einhaltung aller Grenzwerte im Hinblick auf Luftschadstoffe und Larm

e Einhaltung aller Sicherheitsbestimmungen

e Sparsamer Umgang mit Wasser, Energie und Material (Regenwassernutzung, baubiologische
Optimierung)

o Abfallvermeidung und Wertstofftrennung (internes und externes Recycling)

Schutzgut Flora und Fauna

e Schutz der zu erhaltenden Vegetationsbestande vor baubedingten Einwirkungen
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o Pflanzgebote und Pflegehinweise fir die offentlichen Grinflachen sowie fiir die nicht-
Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen (u. a. Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke)
zur Schaffung neuen Lebensraumes fir viele Tier- und Pflanzenarten

e Festsetzung von Ausflhrungsfristen, um eine zeitnahe Umsetzung der griinordnerischen
MalRnahmen zu gewahrleisten und um maoglichst frih positive Effekte auf das Schutzgut zu
erreichen

Schutzgut Boden:

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrades soweit moglich durch Verwendung versickerungsfanhi-
ger Beléage zur Befestigung von Zufahrten, Parkplatzen und Wegen

Schutzgut Wasser:

e Gewabhrleistung der Versickerungsfahigkeit der Freiflachen durch weitest mdgliche Verwen-
dung luft- und wasserdurchlassiger Materialien zur Befestigung von Zufahrten, Parkplatzen
und Wegen

e Versickerung von Niederschlagswasser auf nicht versiegelten Flachen

Schutzgut Klima/Luft:

e Verbesserung des Lokalklimas durch die Anlage von Baumpflanzungen (Férderung der Ver-
dunstung, vermindertes Aufheizen von AulR3enflachen)

o Verbesserung der Lufthygiene durch die Pflanzung von Baumen und Strduchern als Sauer-
stoffproduzenten und CO2-Verbrauchern

e Einhaltung der Grenzwerte der Leitlinie WHO (1987) und der Leitwerte fiir geruchsintensive
Luftverunreinigungen (WHO 1987) sowie der TA Larm und TA Luft (Prifung durch Untere
Immissionsschutzbehdrde bei den Einzelgenehmigungen)

Schutzgut Landschaftsbild:

e Anpassung der maximal zulassigen Gebaudehohe an vorhandene Siedlungsstrukturen, um
den Eingriff in das Landschaftsbild méglichst gering zu halten
e Landschaftliche Einbindung des Allgemeinen Wohngebiets durch Begrinungsmafnahmen

Schutzgut Kultur- und Sachguter:

e Vermeidung von Beschadigungen in Folge des Baubetriebes (insbesondere im direkten Um-
feld bestehender Bebauung).

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen
Fur die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden und Wasser hat die Planung trotz der
geschilderten Minimierungsmafnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen zur Folge.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Erganzte Fassung”, 2003 durchgefuhrt.
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4.3 Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Als Minimierungsmaf3nahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft innerhalb des Baugebietes dienen (vgl. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” Teil B Liste 2), sind vorgesehen (siehe auch unter Pkt. 6.8.2):

- Flachensparende Erschliel3ungsstralien

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage im Bereich der Grundstiickszufahrten und neuanzulegender Gehwege entlang beste-
hender ErschlieBungsstralRen.

- Durchgriinung des Allgemeinen Wohngebietes durch Festsetzung von Begriinung auf privaten
Flachen.

- Beschrankungen bei Auffull- und Abgrabungshdhen, sowie Beschrankung der Gebaudehthen

4.4 Eingriffsregelung

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft® vom Januar 2003 des StMLU herangezogen. Nach einer
Bestandserhebung und —bewertung erfolgt aufgrund dieser Ergebnisse eine Ermittlung der durch
das Vorhaben zu erwartenden Eingriffen.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet liegt am sitid-westlichen Ortsrand von Mendorferbuch im
Bereich eines nach Westen geneigten Hangbereiches. Die Flachen sind intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, eingerahmt von Waldflachen und Gehdlzen. Das Landschaftsbild innerhalb des
Plangebietes wird gepragt durch intensive landwirtschaftliche Ackernutzung, die durch Hecken-
reihen unterteilt ist. Die nahere Umgebung ist gekennzeichnet durch Wald im Nord-Westen und
Suden mit Offenland-Hecken-komplexen sowie im Osten durch vorhandene Wohnbebauung.

Die vorhandenen Hecken und Feldgehdlze innerhalb des Baugebietes, vor allem auch entlang
der thermophilen Waldrénder sind als naturnahe Strukturen einzustufen.

Im Rahmen der Prufung der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise® (siehe Abb. 2 im
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘) konnten alle genannten Fragen, aul3er
zu Punkt 2.1 (Heckenstrukturen als Flachen der Liste 1b) mit ,ja“ beantwortet werden. Dabei
wurden gepruft:

Planungsvoraussetzungen, Vorhabenstyp, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutzgut Boden,
Schutzgut Wasser, Schutzgut Luft/Klima und Schutzgut Landschaftsbild.

Fur das gesamte Planungsgebiet wird eine GRZ von < 0,3 (0,35) festgesetzt. In allen anderen
Punkten der Checkliste tragt das geplante Baugebiet zu einer wirksamen Vermeidung von Ein-
griffen / Beeintrachtigungen bei. Im Bebauungsplan sind insofern geeignete Maflinahmen zur
Durchgriinung vorgesehen. Dabei ist je 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen. Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf
den Naturhaushalt gehen von der Inanspruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung
von Boden aus.

Weiterhin grenzt das geplante Baugebiet an eine bestehende Bebauung an. MaRRgebliche Erho-
lungsraume sind durch das Baugebiet ,G steibat” nicht betroffen.

Fur Grundstuckszufahrten und Gehwege sind wasserdurchlassige Belage vorgeschrieben.
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Aus Grinden einer rechtssicheren Berlcksichtigung der Eingriffsregelung wird nachfolgend das
differenziertere Vorgehen (Regelverfahren) angewendet. Die Ausgleichsbilanzierung fur das
Baugebiet ,G steibat” setzt sich wie folgt zusammen:

Der Kompensationsbedarf flr den verbliebenen, unvermeidbaren Eingriff (ca. 2,5 ha) wird gemaf
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (BayStMLU 2003) ermittelt. Die
Okologische Bilanzierung wird nachfolgend tabellarisch dargestellt.

Durch die im Planungsgebiet vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen, zu denen auch grinord-
nerisch wirksame Malinahmen z&hlen, wurde anstelle eines maximalen Kompensationsfaktors
von 0,8, der Faktor 0,6 angewendet. Umfassende Vermeidungsmaflinahmen rechtfertigen somit
die Verwendung eines niedrigeren Kompensationsfaktors.

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nutzungstyp Wertkategorie |Eingriffstyp gewabhlter Eingriffsflache Kompensations-
Kompensa- bedarf
tionsfaktor

Acker Ic;lle(mgtr:g;e Be- B (niedriger bis 0,6 ca. 24.966 m2 ca. 14.978 m2
IIntednswes Grin- mittlerer Versiege- rund 15.000 m2
and,

lungs- bzw. Nut-
unterteilt mit He-
cken zungsgrad)
Erlauterung

« Nutzungstyp und Beeintrachtigungsintensitat:

Das kunftige Eingriffsgebiet liegt auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker, in-
tensiv genutztes Griinland). Die Flache liegt innerhalb einer mit Hecken gegliederten Land-
schaft, die durch Wald und Gehélzen umgebenden ist.

Arten und Lebensraume:

naturferner anthropogen stark beeinflusster Biotoptyp ohne Vorkommen von Arten der roten Lis-
te; Ackerflache, intensiv genutzt, geringe Bedeutung fir Natur und Landschatft;

untergliedert mit Heckenstrukturen mittleren Alters (standortgerechte Geholze) Waldmantel
= Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung)

Boden:

Uiber Jahre gediingter Boden, Eintrag von Pflanzenschutzmitteln
= Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung)

Wasser:

grolRer Abstand zum Grundwasserleiter, kein Oberflachenwasser vorhanden
= Kategorie |

Klima und Luft;
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Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen, oberhalb schlielt vorhande-
ne Bebauung an

= Kategorie Il
Landschaftsbild:

das Baugebiet grenzt an eine vorhandene Bebauung an, eingerahmt von Wald, nicht einsehbar,
mit Hecken (eingewachsene Eingriinungsstrukturen). Die Bebauung flgt sich gedrungen unbe-
denklich in ein von Wald und Gehoélzen eingerahmten Hangbereich, was sich unbedenklich ftr
das landschaftliche Vorbehaltsgebiet auswirkt.

= Kategorie Il

In Bezug auf ihre Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume sind die Flachen damit
als mittelmafig einzustufen und der Gebietskategorie Il (mittlere Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild) zuzurechnen.

« Eingriffsflache:

Der kompensationspflichtige Eingriff umfasst eine Flache von insgesamt 24.966 m2. Bei Wohn-
gebietsflachen ist mit einer mittleren bis geringen Versiegelung (GRZ < 0,35 ) und einem weni-
ger intensiven Nutzungsgrad zu rechnen. Das Gebiet wird deshalb dem Planungstyp B ,nied-
riger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“ zugeordnet.

« Kompensationsfaktor und -bedarf:

Der fur die Errechnung des Kompensationsbedarfs erforderliche Faktor wird u. a. in Abhan-
gigkeit von Qualitdit und Umfang der durchgefihrten Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen bestimmt. Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 14.978 m2, rund 15.000
m2.

Kompensationsflache

Im direkten Umfeld des Planungsgebietes stehen fir den erforderlichen Kompensationsbedarf
keine Flachen zur Verfugung. Der Ausgleich erfolgt daher auf einer externen Flache innerhalb
des Marktes Hohenburg.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind folgende Grundstiicke in der Ge-
markung Allersburg bei der Ortschaft Malsbach vorgesehen:

FINr. GroRe in (m?) | Davon fur Tauschvertrag
763 25.014 25.014

692 10.481 10.481

691 2.420 2.420

767 28.784 2.292 (Teilflache)

Es handelt sich dabei um Waldbereiche im Ubergang zu thermophilen Offenlandbereichen, sie
ausgedehnt werden sollen.
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Ausschnitt aus topographischer Karte (geoportal.bayern.de @ Bayerische
Vermessungsverwaltung 2021) zur Lage der externen Ausgleichsflache

Auszug aus der Flurkarte (GIS-System Markt Hohenburg, externe Ausgleichsflache)
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Die Flachen befinden sich im Eigentum der Marktgemeinde Hohenburg. Falls es zu Anderungen
bei den Grundstiicksverhaltnissen kommt, ist die Durchfuhrung der geplanten Mafinahme bzw.
der langfristige Fortbestand des geplanten Zustandes dinglich zu sichern. Folgende Malinahmen
wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde und der Forstverwaltung (AELF) bei Gelandebege-
hungen abgestimmt (zur 6rtlichen Abgrenzung der Malinahmen siehe Karte im Anhang):

« Waldumbau durch Entnahme von Fichte in einen Referenzlebensraum ,,Hang-
Schluchtwald“ mit deutlicher Erhéhung der Laubgehélze wie z.B. Linde, Ahornarten, Ber-
gulme, Eiche, Elsbeere. Dies betrifft vor allem rinnenartige, feuchtere Bereiche im Wald. In
Teilbereichen wird der Waldumbau durch Verjingung méglich sein (Ausdiinnen des alteren
hohen Nadelholz-Bestandes, Wildschutzzaun erforderlich), da einige altere Baume dieser Ar-
ten vorhanden sind und Samlinge produzieren. Falls das nicht den erwiinschten Erfolg nach
sich zieht, kann durch gezieltes Pflanzen der Zielzustand erreicht werden.

. Schaffen eines lichten, offenen, thermophilen Kiefernwaldes mit Erhalt von Totholz-
HabitatbAumen und markante alte Hutungs-Kiefern durch Ausdinnen der Strauchschicht
(Entnahme jungerer Nadelbdaume, Gberwiegend Fichten und entbuschen). Die langfristige
Pflege der Flachen soll mittels Umtriebsweide (Schafe, Ziegen, geeignete Rinderrassen) er-
folgen. Unter anderem soll das Ziehen von Schafherden (mit Ziegen) in diesem Bestand lang-
fristig moglich gemacht werden. Bliihende Wildapfel oder Wildbirnen sollten verbleiben, sowie
Straucharten wie die Berberitze. Anderweitige Laubbaume (Linden, Eichen, Eschen) werden
ebenfalls erhalten. Zahlreiche Kiefern sind bereits abgestorben (Trockenstress) und kénnen
als stehendes Totholz noch ein paar Jahre auf der Flache verbleiben.

« Deutlich erkennbare Magerraseninseln mit dem noch vorhandenem typischen Arteninven-
tar sollen ausgedehnt und entbuscht werden. Besondere Merkmale wie Felskdpfe sind freizu-
stellen. Um diese Bereiche langfristig offen zu halten ist ein Beweidungskonzept (Umtriebs-
weide) vorgesehen. Die Weiden sollen vom Lauterachtal bzw. aus Hausen / Heimhof Uber die
Driften im thermophilen Kiefernwald erschlossen werden. Zur Stral3e hin sollte ein schmaler
Heckenriegel stehen bleiben als Schutz vor Steinschlag

FINr. GroRRe in | Davon fur Tauschvertrag [Retentionspotential in m2
m?2
763 25.014 25.014 7.043
692 10.481 10.481 1.841 + 2.252 + 4.262 + 1.044
691 2.420 2.420 =9.399
767 28.784 2.252 (Teilflache) 1.126
Summe 17.568

Die MalRnahmen werden mit Landschaftspflegetrupps, Forstwerbern, forstwirtschaftlichen Firmen
sowie oOrtlichen Schafern in enger Zusammenarbeit mit dem Landschaftspflegeverband Amberg-
Sulzbach hergestellt und die Flachen im Folgenden gepflegt. Aulzerdem wird der ortlich zustandi-
ge Forster des AELF Amberg einbezogen. Damit ist eine langfristige Sicherstellung des Zustan-
des gewabhrleistet.
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Mit 0. g. KompensationsmafRhahmen wird der ermittelte Kompensationsbedarf von rund 15.000
m? erfullt und der Flache insgesamt entsprechend abgebucht. Die zu erwartenden Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild kénnen damit als ausreichend kompensiert gewertet werden.

Uber die Kompensation von Eingriffen in das Landschaftsbild hinaus sind damit zusatzlich positi-
ve Effekte v. a. auf die Schutzguter Arten und Lebensraume, Boden sowie die menschliche Erho-
lungseignung zu erwarten.

Auf den Ausgleichsflachen sind MafRnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
beeintrachtigen kdnnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote, bauliche Anlagen zu errich-
ten, zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen, standortfremde Pflanzen einzubringen
oder nicht heimische Tierarten auszusetzen, die Flache aufzufillen oder sonstige zweckwidrige
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen vorzunehmen sowie Freizeiteinrichtungen oder gartneri-
sche Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu betreiben.

5 Alternative Planungsmadglichkeiten

Eine anderweitige Lésungsmdglichkeit zum vorliegenden Plan wére der Verzicht auf die Planung
und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Nahe zu der bereits bestehenden
Wohnbebauung in der Ortschaft ist jedoch die vorliegende Erweiterung, gegenuber einer Neu-
ausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gré3eren ErschlielBungsaufwand.

6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben — er-
ganzende gutachterliche Aussagen

Da es sich bei der Planung um einen tberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahr-
scheinlich. Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltre-
levanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Im-
missionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Weiterfihrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht des Planungsbiiros nicht erfor-
derlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen Kenntnis-
stand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Liicken bzw. fehlen-
de Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grund-
lage fur die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Daten-
quelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-Sulzbach, der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehorden verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medienlUbergreifenden Zusammenhénge nicht immer maéglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der
Offentlichkeit die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.
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7  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Monitoringmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von rund 2,5 ha wird der Bebauungs- und Grunordnungsplanes
,G’steibat” des Marktes Hohenburg aufgestellt. Da sich diese Planung nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, wird dieser im Parallelverfahren geandert.

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. Lediglich Heckenreihen wer-
den dem Bauvorhaben weichen mussen. Vermeidungsmafnahmen verringern die Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt. Durch bestimmte Festsetzungen fur den Geltungsbereich
sowie durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen, wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff
und Ausgleich erzielt.

Fur folgende Schutzgiiter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Anderung ermit-
telt und hinsichtlich inrer Umweltwirksamkeit und Umwelterheblichkeit bewertet:

Schutzgut Mensch/Gesundheit
Gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die Uberwiegend niedrige Ausgangsqualitat fuhrt zu einem insgesamt geringen Verlust an Le-
bensraum. Die zukiinftige Darstellung von Allgemeinem Wohngebiet anstatt Flachen fiir die
Landwirtschaft hat eine neutrale Wertung fir dieses Schutzgut zur Folge, da anderweitig Aus-
gleich geschaffen wird.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung und die Umgestaltung flihren zu an Ort und Stelle nicht kompensierbaren Aus-
wirkungen. Der natirliche Bodenaufbau wird flachig verandert mit Auswirkungen auf Versicke-
rung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Wasser

Die erhohte Versiegelung fihrt zu einer Abflussverscharfung und geringeren Grundwasser-
neubildungsrate. GegenmalRnahmen mit wasserdurchlassigen Beldgen und schadloses Einleiten
von Niederschlagswasser in belebte Bodenbereiche sind eingeplant. Es erfolgt ein Ausgleich im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Luft/ Klima
Das Klima wird nicht splrbar beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft/ Erholung

Die vorgesehene Bebauung befindet sich am Ortsrand von Mendorferbuch, im Zusammenhang
mit bereits bebauten Flachen. Das geplante Areal ist ansonsten von Wald umgeben. Die Bebau-
ung flgt sich gedrungen unbedenklich in ein von Wald und Gehdlzen eingerahmten Hangbereich,
was sich unbedenklich fur das landschaftliche Vorbehaltsgebiet auswirkt. Die Erholungsfunktion
wird nicht gestort. AuRerdem wird ein Spielplatz angelegt.

Gerade die sehr differenzierte 6kologische Verbesserung der bewaldeten Hangbereiche im
Hausener Tal bei Malsbach (lichter Kiefernwald, Magerrasen herstellen) wird sich nicht nur posi-
tiv auf bestimmte Lebensraume und Arten auswirken, sondern auch auf das Landschaftsbild.
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Begriindung

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgtiter sind von der Planung nicht betroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / Gesund- | geringe geringe geringe gering

heit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen | mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Boden mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser mittlere mittlere gering mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Luft / Klima geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft/ Erho- geringe gering geringe gering

lung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und Sach- nicht nicht nicht nicht betroffen

glter betroffen betroffen betroffen

Aufgestellt: Amberg, 15.07.2021
TREPESCH Landschaftsarchitektur

Christopher Trepesch

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt ByAK, BDLA
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Umweltbericht B-Plan mit Gopl \WA G'steibat" in Mendorferbuch Begriindung
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Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 2003: Eingriffsregelung
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Fassung), Miinchen, 2003.

FIN-Web 2019: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, Internetauftritt des Bayeri-
schen Landesamt fur Umwelt, http://fisnat.bayern.de/finweb, zuletzt aufgerufen am 04.06.2019.

Personenbefdrderungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. August 1990 (BGBI. |
S. 1690), das zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 14 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2008)

Sachverstandigeninstitut fir Geotechnik GmbH: Baugrundgutachten, Nirnberg, April 2019
BauGB Baugesetzbuch (BauGB)

BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO)

BayBO Bayerische Bauordnung (BayBO)

BNatschG Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

PlanzV Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils aktuell glltigen Fassung.
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