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A BEGRUNDUNG

1 Praambel

Diese Begriindung zum Bauleitplan gibt einen Uberblick tber die Griinde der Plananderung und die
wesentlichen Inhalte. Die Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen werden dargelegt.
Die Begriindung dient wahrend der Planaufstellung auch der Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange und wird im Verfahren fortgeschrieben.

Diese Anderung des Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan soll erste Erkenntnisse fiir
die Anderung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) bringen.

2 Rechtliche Grundlagen

Die Grundlagen fiir die Planung sind insbesondere:

A\

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Bayerisches Wassergesetz (BayWG)
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (06)

YV VY VY VY VYV VYV

Flachennutzungsplan des Marktes Hohenburg

Diese und alle weiteren Vorschriften, sowie sonstige nicht offentlich zugangliche technischen
Regelwerke (z. B. DIN-Vorschriften) konnen in der Verwaltung des Marktes eingesehen werden.
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Markt Hohenburg

3 Lage der Kommune

Der Markt Hohenburg liegt im Sliden des Landkreises Amberg-Sulzbach im Regierungsbezirk Oberpfalz.
Der Markt hat eine Flache von 41,49 km? und 1.555 Einwohner (Stand 31.12.2022). Die kreisfreie Stadt
Amberg liegt nordlich in einer Entfernung von ca. 25 km.
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Abbildung 1:
Auszug aus Bayernatlas zur Lage des Marktes
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4 Lage, Nutzung und Anbindung des Plangebietes
4.1 Lage und Grenzen des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt ca. 3 km &stlich des Gemeindeteils Adertshausen am ,Aichaer Berg“ . Das
Gebiet ist umgeben von land- und forstwirtschaftlichen Flachen. Westlich verlauft der Pfeiffergraben
(Gewasser lll. Ordnung).

®

Anderungsbereich

Abbildung 2:

Auszug aus Bayernatlas zur Lage des Anderungsbereiches

4.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen werden gewerblich und landwirtschaftlich genutzt. Nordwestlich grenzt eine
Freiflachenphotovoltaikanlage an. Ansonsten ist umliegend land- und forstwirtschaftliche Nutzung
vorhanden.

4.3 Anbindung des Plangebietes

Die Uberdrtliche Anbindung erfolgt Uber die StaatsstralRe St 2235. Diese verlauft siidlich des
Plangebietes. Von dort fiihrt die GemeindeverbindungsstraRe ,Aichaberg® zum Plangebiet. Eine
weitere Anbindung besteht liber einen 6ffentlichen Feld- und Waldweg ebenfalls ab der Staatsstraf3e St
2235 tiber den Gemeindeteil Aicha.
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5 Anlass der Planung
5.1 Beschreibung der MaBnahmen

Der Markt Hohenburg besitzt einen wirksamen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan aus dem Jahr
1984.

Im Jahr 2004 wurde der Flachennutzungsplan geandert und im Bereich ,Aichaer Berg“ im Osten des
Gemeindegebietes der Industriepark Hohenburg mit folgenden Flachen ausgewiesen:

Flache Rechtsgrundlage Grofe ca.
Sonderbauflachen (S) § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO 9,3 ha
Gewerbliche Bauflachen (G) | § 1 Abs. 1 Nr.3 BauNVO 12,3 ha

21,6 ha

Im Jahr 2011 wurde der Flachennutzungsplan nochmals gedndert (Anderung Nr. 6) und stdlich der
gewerblichen Bauflachen folgende Flache aufgenommen:

Sonderbauflachen (S) ‘ § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ‘ 12,9 ha ‘

Mit der jetzigen 9. Anderung werden folgende Umwidmungen durchgefiihrt:

1. Wegfall der Sonderbauflache im Siidbereich mit ca. 12,9 ha. Ca. 12,2 ha werden umgewidmet in
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald, zumal der darauf basierende vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht umgesetzt wird. Der Bebauungsplan wird parallel zur dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgehoben. Betroffen sind Teilflachen der Grundstiicke FL.Nrn. 750, 763
und 730, samtliche Gemarkung Adertshausen. Die Anderung Nr. 6 des FNP wird damit groRtenteils
rickgangig gemacht.

2. Erweiterung der gewerblichen Baufldchen um ca. 0,7 ha mit dem Grundstiick FL.Nr. 763/23 der
Gemarkung Adertshausen. Diese Erweiterung (aus dem Bereich Sonderbauflache) dient dem
ansassigen holzverarbeitenden Betrieb.

Die Situation stellt sich nach der stadtebaulichen Neuordnung wie folgt dar:

Flache Rechtsgrundlage Grofe ca.
Sonderbauflachen (S) § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO 9,3 ha
Gewerbliche Bauflachen (G) | § 1 Abs. 1 Nr.3 BauNVO 13,0 ha

22,3 ha
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5.2 Darstellung der MaBnahmen

S Nord bleibt unverandert

Abbildung 3

Darstellung der geplanten Anderungen. MaRgebend sind die plangenauen Darstellungen im Deckblatt Nr. 9
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6 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1 Baugesetzbuch

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies istim vorliegenden
Fall gegeben. Dabei sind die Plane den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB)

6.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes (Stand 01.06.2023) liegt der Markt
Hohenburg in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Nachst gelegen sind die Oberzentren
Amberg (nordlich) und Neumarkt i. d. OPf. (westlich).

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind nach dem Ziel 2.2.4 (Vorrangprinzip) vorrangig
zu entwickeln. Dies gilt bei Planungen und Malinahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, der Ausweisung rdaumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher
Fordermallnahmen und der Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur
Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Nach dem Grundsatz 5.1 (Wirtschaftsstruktur) sollen die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische
Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie
fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe erhalten und verbessert werden.

Das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB ist erfillt. Insbesondere wegen der Umwidmung von ca.
12,2 ha Sonderbauflachen in land- und forstwirtschaftliche Flachen wird nicht weiter darauf
eingegangen.

Abbildung 4:
Ausschnitt Anhang 2
Strukturkarte zum LEP

Aitdorf
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6.3 Regionalplan

Der Markt Hohenburg ist der Region Oberpfalz-Nord (06) zugeordnet. In der Raumstrukturkarte zum
Regionalplan ist der Markt als allgemeiner landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf
dargestellt.

Im Teil B des Regionalplans sind unter IV Wirtschaft einige Grundsatze zur Starkung der regionalen
Wettbewerbsfahigkeit enthalten. Die Region soll als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver
Lebens- und Arbeitsstandort gestarkt und weiterentwickelt werden.

Der nachstgelegene zentrale Ort zur Grundversorgung ist Schmidmiihlen (Grundzentrum); das
nachstgelegene Mittelzentrum ist Schwandorf. Das Oberzentrum Amberg liegt ca. 25 km nérdlich.

Mit der 6. Anderung des FNP im Jahr 2011 wurden die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,,LSG AS-
01 Hohenburg und Gemeinde Adertshausen® entsprechend der Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung*
des Regionalplans angepasst. Hierzu ist nichts Weiteres veranlasst.

Das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB ist erfiillt. Insbesondere wegen der Umwidmung von ca.
12,2 ha Sonderbauflachen in land- und forstwirtschaftliche Flachen wird nicht weiter darauf

eingegangen.

Abbildung 5:
Ausschnitt Zielkarte 1
Raumstruktur zum
Regionalplan
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7 Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der Anderung des Fliachennutzungsplanes kommt es zu einer erheblichen Minderung von
Sonderbauflachen. Ein Kompensationsbedarf sollte deshalb nicht entstehen. Das Thema wird auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) behandelt.

B UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung wird im weiteren Verfahren erstellt und die
Planung nach der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit mit Beteiligung der Behérden
entsprechend erganzt. Dieses Vorgehen erscheint angemessen, zumal mit der erheblichen Riicknahme
von Sonderbauflachenvonca. 12,2 haund der geringfiigigen Erweiterung von gewerblichen Bauflachen
um ca. 0,7 ha keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Fiir die Planung:

Hohenburg,
Verfasser Verfasser Anerkannt als Trager der
Flachennutzungsplan Landschaftsplan / Umweltbericht | Planungshoheit

(Bearbeitung: Karl-Heinz Hernitschek)
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