Stand 2002 L/ = D " R e e S S A.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN) 5.) FESTSETZUNGEN VON GEBAUDETYPEN (MAX: ZULASSIGE BEBAUUNG) 3.) Dacher Bebauungsplan Baugebiet , WA — Schieicherberg Siid*

i ) Erlauterungen in 1| 2 ; ﬁsziirl kézlrjlzr;ggsli\luetﬁu\r)g” eschosse Zulassige Gebaudetypen im WA 1 und WA 2 3.1 Hauptgebdude, Garagen und Nebengebsude 1) Aufstellungsbeschluss _
m Sch/eich der Schablone 3| 4 3 Grundflachenzahl gRZ g 5 Gebaudetvp 1: a) - Als Dachform sind zulassig: ~ Satteldach, Walmdach (einschlieRlich am 16.01.2020 mit anschlieRender 6ffentlicher Bekanntmachung (8 2 BauGB)
— 1 . o yp 1: ;
erber, 5 6 4. GeschoRflachenzahl GEZ //&5’" 3 Vollgeschosse Walmkriippeldach), Zeltdach, Flachdach und Pultdach o
430615 R 7] 8 5. Dachform 406 \ max. E + Il oder KG + E + | Satteldach b) - Dachneigung bis 53° zulassig 2) Billigungs- und Auslegungsbeschluss
' 9 | 10 6. Dachneigung Dachneigung: DN 26°- 53° c) - Dachaufbauten am 16.01.2020
_ 7. TH max. ' Kniestock: 0,75 m - max. 1,00 m Zwerchgiebel, Dachgauben und Dachfenster (auch liegende Dachfenster). )
/, 8. Bauweise EC ) 1,00 m Kniestockhhe bis max. 357 Dachneigung Die Breite der Dachgauben und Zwerchgiebel ist auf 40 % der Geb&audelange je 3) Beteiligung der Burger — Offentliche Auslegung
9. Wohneinheiten KG Wandhshe Wohnhaus: ~ im WA 1 max. 7,5 m talseitig Dachflache zu begrenzen. Zwerchgiebel sind im mittigen Dachbereich anzuordnen. nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.01.2020 bis 03.03.2020
10. Bauart im WA 2 max. 9,5 m talseitig Die Firsthéhen von Zwerchgiebel und Dachgauben missen mindestens 0,50 m unter
250 ) dem Hauptgiebel liegen. Dachfirste bei Dachfenstern sind mittig auszubilden. 4) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
WA max. |l 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG N Gebaudetyp 2: Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind bei Hauptgeb&ude liegend in die nach § 4 Abs. 2 BauGB; It. Anschreiben vom 28.01.2020
- (89 (1) Nr. 1 BauGB) 3V°”gef|°|hojseKG 4 E+ | Satteldach Dachflache zu integrieren. Bei Nebengeb&uden sind aufgestanderte Abgabeendtermin am: 03.03.2020
O 3 O 8 ! an::Hneigun(;-er Dilttf5°?(:25° Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zulassig. Die Oberkante der Module darf
! 5 ! , , | wandhéhe Wohnhaus:  im WA 1 max. 7,5 m talseitig hier nicht mehr als 0,75 m tber die Dachoberflache hinausragen. 5) Satzungsbeschluss
S S Allgemeines Wohngebiet (BauNVO § 4) G i WA 2 max. 9.5 m talseitig d) - Kniestocke nach § 10 BauGB vom 09.04.2020
SD 43 = 52 o ‘G sind nur bei den Bauten mit einer Dachneigung zwischen 35 ° und 53 ° zulassig,
ij} [l max. 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze max. 1,00 m bei 35° Dachneigung 6) Inkraftireten .
. 10 Gebaudetyp 3: e) - Traufuberstand einschl. Rinne (waagrecht gemessen) max. 80 cm Der Satzungsbeschluss wurde am 15.04.2020 ortsiblich bekannt gemacht
- - = = - Ortganguberstand: max. 50 cm
2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, (89(1) Nr. 2 BauGB) 8 Vollgeschosse f D gh _gd kuna:
- I max. E + |l oder KG + E + | Zelt- oder Walmdach (einschlieBlich Krippelwalmdach) ) -Dac ‘?m eckung. ) ) . . . o .
(0] Offene Bauweise Dachneigung: DN 10° - 20° Zeltdach samtliche Rot-, Braun-, Schwarz- und Grautone sind zulassig. Der Bebauungsplan mit Begrindung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
I DN 10° - 25° Walmdach Metalldacher sind nur zugelassen, wenn sie dauerhaft beschichtet sind (Lack,
é nur Einzelh&user im WA 1 und WA 2 zulassig EG Wandhthe Wohnhaus: ~ imWA 1 max. 7,5 m talseitig Kunststoff). Kupfer- und Zinkdacher sind nicht zulassig. Markt Hohenburg, den 14.04.2020
‘G im WA 2 max. 9,5 m talseitig
MEH nur Mehrfamilienhduser im WA 3 zul&ssig 3.2 Garagen und Nebengebaude
Bei gegenseitiger Grenzbebauung Anpassung an Erstbauenden in Form, Gr6R3e, Hohe,
Z Baugrenze y’ GebéUdet 4: DaChneigung' Material und Farbgebung. ...............................................................
0° - 53° Dachneigun 3 Vollgeschosse 3.3 Hauptfirstrichtungen Florian Junkes, 1. Blrgermeister
gung Il max. E + Il oder KG + E + | Pultdach / versetztes Pultdach ' beliebi
Dachneigung: DN 7°-22° eliebig
Firstrichtuna beliebi ' Wandhdhe Wohnhaus: imWA 1 max. 7,5 m talseitig i
$ 9 9 EG im WA 2 max. 9,5 m talseitig 4.) AuRere Gestaltung
7 KG
3 . Putz- oder Holzverkleidung
Strassenverkehrsflachen
Gebaudetyp 5: 5.) Einfriedungen
; = ; I 3 Vollgeschosse .
Mehrzweckstreifen (Gfentlich) max. E + Il oder KG + E + | Flachdach 5.1 An o¢ffentlichen Verkehrsflachen
X ' Dachneigung: 0°-10° Zaune und Mauern mit einer Gesamthhe max. 2,00 mit max. 40 cm Sockel
X X< befestigter Gehweg (6ffentlich) EG Wandhohe Wohnhaus: ~ im WA 1 max. 7,5 m talseitig (Empfehlung: Zum Schutz von Kleintieren durchgehende Zaunsockel meiden)
9% < KG imWA 1 max. 9,5 m talseitig
Flachen fir Stellplatze (privat) Zulassige Gebaudetypen im WA 3 5.2 An private Flachen / offene Landschaft
wie 5.1
' & Gebéaudetyp 1: )
3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG /\@o 3 Vollgeschosse 6.) Gelénde
4 P b e e e . 4 0G N max. E + Il oder KG + E + | Satteldach
b %% i >< ' Hecke zu roden | Dachneigung: DN 35°- 43° Veranderungen bis max. 500 m2 und bis 2,00 m Ho6he oder Tiefe sind genehmigungsfrei.
\Z‘> I ) S 3 Kniestock: 0,75 m - max. 1,00 m Dariiberhinausgehende Veranderungen sind genehmigungspflichtig und exakt darzustellen.
g EG 1,00 m Kniestockhéhe bis max. 35° Dachneigung
% /-l Iy . oy N
.‘y %/N/r/////, Hecke zu versetzen auf Fl. Nr. 740/1 Gemarkung Mendorferbuch KG Wandhohe Wohnhaus: 10,5 m talseitig 7.) Grunordnung
X KK _ i i
S ‘ Einzelbaume in 6ffentlichen Griinflachen Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes auf 6ffentlichem
§ : ; s Grund durchzufiihren:
é? 3 O Einzelbaume in privaten Grinflachen N Gebaudetyp 2: Bepflanzung des Stralenraumes mit Baumen
RRXRXXKK S 3 Vollgeschosse
K8 RS BoRoosmons®B8E™  \/orhandene Hecke. zu erhalten [ max. E + Il oder KG + E + | Satteldach Fiir die 6ffentlichen Gehdlzpflanzungen sind Arten gemaR der Artenliste zu verwenden. Die Baume
2 CRABREERIF S : | Dachneigung: DN 15°- 25° sind mind. in der GréRe 3 x v., StU 14 - 16 zu pflanzen.
Wandhdhe Wohnhaus: 10,5 m talseitig
Vorhandenes Gebiisch mit Einzelbiaumen. zu erhalten EG Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes auf privatem Grund
KG durchzufithren: Private Garten und Vorgarten sollen mit heimischen Strauchern, Hecken,
Laubbdumen und Stauden bepflanzt werden. Die Flachen sind géartnerisch und je nach Anlage
Offentliche Griinflachen maoglichst naturnah und extensiv zu pflegen.
In den Privatgérten ist pro 300 m2 Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum It. VVorschlagsliste
G anten im WA 1 und WA 2 zu pflanzen.
aragenvarianten im un - soweit nicht Baume auf Privatgrund in der Planzeichnung dargestellt sind.
D . u ) S 4.) SONSTIGE PLANZEICHEN 9 g darg
S Flachdach i )
Stan d 2 O 2 O * A - .f y - f *"é. £ S:lrha(ljzs:vanante L Vorschlagsliste fir Baumpflanzungen:
a3 </ e84/33 Abgrenzung yntersch|ed_l|cher Nutzupg (bzw. Abgrenzung des Mal3es B e WAL e asmiM Obstbaume als Hochstamm StU.10/12cm
; XL - der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) ' : _ _ - 22 T Ahorn in Sorten
5 Tor P SRR abweichend hiervon auf Parzellen 16 und 20 \
(RN 3 SR max. 4,5 m i.M. talseitig 5,0 m Linde
s ] , Hm o mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im WA 2 max. 6,0 m .M. talseitig 6,5 m Esche L d k " b S I b h
. S Vogelbeere anakrels Ambe rg-ouliZpac
31'“""":’:“’:”3""§; %0 Garagenvariante 2 WeiRRbuche
- A & zu 1991 Lo Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kruppelwalmdach 18°-42°

] Wandhohe: imWA1  max.3,5miM. Vorschlagsliste fiir Wildgeholzpflanzung:
. abweichend hiervon auf Parzellen 16 und 20 Hasel, Wildrose, Schiehe, Liguster, Hartriegel, Faulbaum, Weiden in Sorten, WeiRdorn,
max. 4,5 m i.M. talseitig 5,0 m . .
Heckenkirsche, Ahorn in Sorten, Eberesche

im WA 2 max. 6,0 m i.M. talseitig 6,5 m "
Pflanzgrof3e: Str. 2xv. 60/100

max.
3,50m
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e~ Nicht gepflanzt werden dirfen exotische Pflanzenformen wie:
] Hénge-, Trauer- oder Pyramidenformen, Thujen,
' buntlaubige Gehdlze (wie rot-,gelb- oder weil3laubige)
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Die extensive Begriinung von Dachflachen ist zugelassen, soweit sie mit der vorgeschriebenen
Dachneigung vereinbar ist.

8.) Ausgleichsflachen 3. Anderung Bebaungsplan
Die erforderliche Ausgleichsflache von 4 490 m2 wird laut 5.6 der Begriindung zum Bebauungs- und ' 'WA - SC h I e i C h e rbe rg S u d "

Grinordnungsplan auf Flur Nr. 1988/2 Gmkg. Thonhausen einschlie3lich der beschriebenen
KompensationsmalRnahmen bereitgestellt.
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Im WA 3 ist eine Tiefgarage zugelassen
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Die Hecke zwischen den Parzellen 7, 8, 11 und 12 wird auf Flur Nr. 740/1 in der

Gmkg Mendorferbuch versetzt. dUI‘Ch Deckblatt NI‘ 1
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SD 15 - 43° "
WHmax. 105 0 :
5 3 max. C.) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
02 ! B.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT) )
P max. 9 MFH 1.) Bauksrper 31 bestehende Gebaude
£ ..
55 1.1  offene Bauweise: im WA 1 und WA 2 pro Baukdrper max. 3 Wohneinheiten bestehende Nebengebaude
355 im WA 3 max. 9 Wohneinheiten
55 geplante Gebaude
1.2  zulassige Baukdrpertypen - (nur Gestaltungsvorschlag)
A siehe 4.) Festsetzungen von Gebaudetypen (max. zulassige Bebauung)
,;f§§ Parzellennummer
55 1.3 Abstandsflachen S 16.10.1990
555 a)  nach Baugrenze, ansonsten nach Art. 6 BayBO b , atz unag:
tehende Grundstiick . . .
\ b) Grenzbebauung beschrankt auf max. 9,00 m pro Grundstiicksgrenze (auch bei estehende Lrundstucksgrenzen . g
Einbeziehung der Garagen oder Nebengebaude in das Hauptgebdudedach) | — 0 — geplante Grundstiicksgrenzen .
o C) 5,50 m Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache fur Garagen 1 ' Anderu ng ' 22 ' 12 ' 2000
d) Untergeordnetes Gebaude nach Art. 6 Abs. 9 (BayBO) auch auRerhalb der Flursticksnummer A .
/ P p WA1 max. Il Baugrenzen zulassig unter Beachtung Nr. 1.3 b) 2. Anderung : 18.12.2002
RS SR Q Hohenschichtlinien .
S 0.35 0.8 2.) Wandhghen 3. Anderung: Endfassung vom 09.04.2020
B s B3 ’ ’ ° WALD o o ) ) _ ) _ _ Hecke, Gebiisch mit Einzelbdumen, Bestand,
BRI 5559 SD WD + 2.1 Esgilt jeweils die natiirliche Gelandeoberflache. Die Wandhohe wird von dieser an der auRerhalb des Geltungsbereiches
RS SSERRss: 3 :ifi? z z 0 - 53° “a AuRenwand entlang bis zur AuRenkante Dachhaut gemessen. MaBStab 1 . 1 OOO
Y S FD, PD © ao0e oo R '
SRR : 2.2 im WA 1 Wandhéhe talseitig 7,5 m (max. 1,00 m Kniestock) 058 Heckenpflanzung, Bestand, -
e WH max. 7.5 0 im WA 2 Wandhéhe talseitig 9,5 m (max. 1,00 m Kniestock) auferhalb des Geltungsbereiches
E O SR & = Y im WA 3 Wandhohe talseitig 10,5 m (max. 1,00 m Kniestock) Planverfasser Bebauungsplan:
max. 3 AN ) D.) HINWEISE DURCH TEXT
. 2.3 Garagen und Nebengebaude ehe An| durch T ot SEUSS Ingenieure GmbH
. . im WA 1 Wandhohe max. 3,5 m i.M., talseitig 4,0 m (siehe Anlage durch Textgeheft) .
U abweichend hiervon auf Parzelle 16 und 20 Werner-von-Siemens-Strafie 34, 92224 Amberg
D * max. 4,5 m i.M., talseitig 5,0 m E) BEGRUNDUNG Tel:09621/7731-0,Fax:09621/773131

im WA 2 Wandhohe max. 6,0 m i.M., talseitig 6,5 m Mail: info@seuss-ingenieure.de

(siehe Anlage durch Textgeheft) Internet: www.seuss-ingenieure.de

" Diese Zeichnung ist unser geistiges Eigentum. Sie darf geman 8§ 1,2 und 11ff UrhG
und 823 BGB ohne unsere schriftliche Genehmigung weder vervielfaltigt und unbefugt

verwertet, noch Dritten zur Einsicht Uberlassen oder in sonstiger Weise inhaltlich

mitgeteilt werden"
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