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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,WA G’steibat” im Ortsteil
Mendorferbuch gem. § 10a BauGB, zugleich zusammenfassende Erklarung zur
Anderung des Flichennutzungsplans gem. § 6a BauGB

Lage des Plangebietes in Mendorferbuch:
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1. Allgemeines
Dem Bebauungsplan ist gem. § 10a BauGB, dem Flachennutzungsplan ist gem. § 6a BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen

~ lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bzw. Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und

~ aus welchen Griinden der Plan nach Abwédgung der gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahit wurde.

2. Anlass und Ziel der Planung
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, WA G’steibat” liegt im Ortsteil Mendorferbuch.
Das Plangebiet ist rd. 2,5 ha groR.

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von Flachen fur den Wohnungsbau unter Ankniipfung an den
bestehenden Siedlungsansatz von Mendorferbuch, um den bestehenden Bedarf an Bauland zu
decken. Alle Bauparzellen des zuletzt ausgewiesenen Baugebietes ,Schleicherberg Siid” in
Hohenburg wurden ziigig verduRert, was den enormen Bedarf in der Bevilkerung an Wohnraum
offenlegt. Der Marktgemeinderat hat daher den Beschluss gefasst, ein weiters Baugebiet
auszuweisen. Es sollen 29 Bauparzellen ausgewiesen werden.

Fiir die Erstellung des Bebauungsplanes war die Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich:
Im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzfliche
ausgewiesen. Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung hat der Marktrat Hohenburg, in seiner
Marktratssitzung am 11.03.2021, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB, folgende Anderungen im
Flachennutzungsplan beschlossen: Geplante Ausweisung einer Wohnbauflache (W) siidd-westlich von
Mendorferbuch im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Aligemeines Wohngebiet
(WA), geplante GroRe ca. 25.000 m2.
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Der Anderungsbereich des FNP ist geringfiigig kleiner als das Plangebiet, weil bereits die Flurnummer
69 der Gemarkung Mendorferbuch im rechtsgiltigen Flaichennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesen ist.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erstreckt sich tber die Flurgrundstiicke 57/2 (TF), 64 (TF)
und 66 der Gemarkung Mendorferbuch.

Der Flachennutzungsplan wurde mit Bescheid vom 14.10.2021, AZ BP2021010 durch das
Landratsamt Amberg-Sulzbach genehmigt.

3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
In das Bauleitverfahren flieBen die Stellungnahmen und Anregungen der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, der dffentlichen Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und aus dem erneuten Beteiligungszeitraum ein.

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan sieht also zwei Beteiligungszeitraume vor. Der erste
Zeitraum, die sogenannte friihzeitige Beteiligung, dient dazu, sich einen allgemeinen Uberblick iiber
die die Planung betreffenden umweltrelevanten Aspekte zu verschaffen. Die friihzeitige Beteilung
wurde vom 22.03.2021 bis 23.04.2021 durchgefiihrt. In diesem Zeitraum war es den Biirgerinnen und
Biirgern sowie Tragern 6ffentlicher Belange maoglich, einen Einblick in die Planungen zu erhalten
sowie eine Stellungnahme abzugeben. Im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung wurden 49 Trager
offentlicher Belange schriftlich kontaktiert.

Die zweite Beteilung der Offentlichkeit sowie Trager 6ffentlicher Belange wurde sodann im Zeitraum
02.06.2021 bis 02.07.2021 durchgefiihrt.

Es wurden in beiden Beteiligungen seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

In der ersten Beteiligung der Trdger offentlicher Belange haben 27 Fachstellen keine Stellungnahme
abgegeben, 13 Fachstellen haben keine Einwdnde vorgebracht und 10 Fachstellen haben Einwénde,
Anregungen oder Hinweise zum geplanten Vorhaben abgegeben. Die abgegebenen Stellungnahmen
wurden in der Marktgemeinderatssitzung abgewogen (Sitzungstag 20.05.2021). Die Anregungen
wurden teilweise eingearbeitet, teilweise war keine Anderung der Planung erforderlich.

In der zweiten Beteiligung der Trager offentlicher Belange haben 28 Fachstellen keine Stellungnahme
abgegeben, 10 haben keine Einwendungen erhoben und 11 Fachstellen haben Einwdnde,
Anregungen oder Hinweise zum geplanten Vorhaben abgegeben. Die abgegebenen Stellungnahmen
wurden erneut in der Marktgemeinderatssitzung abgewogen (Sitzungstag 15.07.2021). Es wurden
geringfiigige, redaktionelle Anderungen eingearbeitet.
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4. Berlcksichtigung der Umweltbelange in der Planung
Die Bauleitplanung hat viele Umweltinteressen zu beriicksichtigen. Es wurden Informationen zu
folgenden Schutzgiitern gesammelt:

Mensch, Ldrm und Immissionen
Tiere und Pflanzen

v

Wasser

Boden

Landschaftsbild und Erholung
Luft und Lokalklima

Kultur- und Sachgiiter

VOV OV VY

Die Themen wurden im jeweiligen Umweltbericht zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan, in der Begriindung zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan, in den textliche Festsetzungen und Hinweise zum
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan sowie im geotechnischen Bericht der SfG GmbH
vom 16.04.2021 behandelt. Die eingegangenen Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange zu
den genannten Themen wurden in den jeweiligen Marktgemeinderatssitzungen behandelt.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Die Landesplanung setzt als Uiberdrtliche, iberfachliche Planung einen Rahmen fiir nachfolgende
Planungsebenen und trifft zahlreiche Festlegungen zur Fldchenschonung und zur Reduzierung der
Fidcheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke. Deshalb bedarf es bei der Planung
neuer Siedlungsflachen einer Priifung, ob fiir diese ein hinreichender Bedarf besteht. Das
Landesentwicklungsprogramm Bayern fordert mit dem Ziel ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung®, dass vor Inanspruchnahme neuer Flachen im AuBenbereich zunichst samtliche
Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Im Rahmen der Bauleitplanung sind also stets
weitere Planungsmoglichkeiten zu priifen, welche eine zusatzliche Flachenversiegelung verhindern.
Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen grundsatzlich ein ganzer oder teilweiser Verzicht der
Planung in Frage, sowie alternative Vorhabenstandorte. Vor diesem Hintergrund wurden Baullicken
und Altbestand gepriift. Die Prifung fiihrte zu dem Ergebnis, dass der Bedarf an Wohnbaufliche
durch andere Planung nicht gedeckt hatte werden kénnen.

Hohenburg, den 21.10.2021
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